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Risiken der Uberhitzung nehmen zu

HYPOTHEKEN Banken
erhGhen die Kreditlimite.
Das weckt unschéne
Erinnerungen: Bildet sich
eine Immobilienblase wie
in den 1990er Jahren?

SAMUEL GERBER

Der Immobilienboom sorgt im
Hypothekargeschift fiir Hektik:
In ihrem Werben um Kund-
schaft sind die Banken ver-
mehrt bereit, die Kreditlimite
zu erhiéhen. So werden inzwi-
schen iiber 80% des Liegen-
schaftswerts vorgestreckt — ein
Novum, galten doch 80%
Fremdkapitalanteil meist als
obere Verschuldungsgrenze fiir
Wohneigentiimer. «Belehnun-
gen zu 30% und mehr nehmen
zu», bestdtigt Lorenz Heim,

Einfamilienhduser am Ziirichsee;:

Hypothekenspezialist beim
Vermégenszentrum (VZ), die-
sen Trend.

Bei der Marktfiihrerin UBS
beispielsweise ist ein aufge-
stockter Kredit in Einzelféllen
méglich. Etwa dann, wenn die
Hypothekarnehmer noch iiber
wenig Eigenkapital, dafiir aber
ein grosses Einkommen ver-
filgen. Die Kulanz der Finanz-
institute kommt nicht von un-
gefihr. Fiir viele Retailbanken
istdas Hypothekengeschiftdas
wichtigste Ertragsstandbein,
und der immer hértere Wett-
bewerb driickt die Margen.
Eine Miuglichkeit ist deshalb,
tiber eine hithere Kreditmasse
zu wachsen.

Beobachter verfolgen diese
Entwicklung genau: «Die Aus-
weitung der Belehnung zeugt
von einem Heisslaufen des Im-
mobilienmarkts», sagt Albert
Leiser, Direktor des Hauseigen-

Der Immobilienboom wird durch die Kreditpolitik der Banken angekurbelt.

tiimerverbands Ziirich, Walter
Berchtold, Mitglied der Ge-
schiftsleitung der Aargauer
Kantonalbank, fithltsich an die
frithen 1990er Jahre erinnert.
Auch damals wurde zu 90%
und héher belehnt. Die folgen-
de Rezession brachte damals
viele Hypothekarschuldner in
Schwierigkeiten. Sollten die
Preise kiinftig ins Wanken gera-
ten, wird es fiir Hypothekar-
schuldner mit hoher Beleh-
nung eng.
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