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Risiken der Uberhitzung nehmen zu
HYPOTHEKEN Banken
erhohen die Kreditumite.
Das weckt unschOne

Erinnerungen: Bildet sich
eine Immobilientlase wEe
in den 1990er Jahren?

SAMUEL GERBER

Der lmmobilienboom sorgt im
Hypothekargeschafi für Hektilc
In ihrem Werben urn Kund-
schaft sind die Banken ver-
mehrt bereit, die Kredltlimlte
zu erhohen. So werden inzwi-
schen iiber 80% des Liegen-
schaftswerts vorgestreckt — em

Novum, galten doch 80%
Fremdkapitalanteil meist als
obereverschuldungsgrenze für
Wohnelgentumer. .Belehnun-
gd zu 90% .md mehr nehmen
zu, bestadgt Lorenz Helm,

Hypothekenspezialist beim
Vennägenszentrum (VZ), die-
son Trend.

Bei der Marktfuhrerin TiES
beispielsweise 1st em anfge-
stockter Kredit in Einzelfallen
möglich. Etwa dann, wenn die
Hypothekarnehmer noch uber
werUg Elgenkapital, daftir aber
em grosses Emnkommen ver-
fUgen Die Kulanz der Finanz-
institute kommt nicht von Un-
gefllhr. Für viele Retafibanken
istdasHypothekengeschaftdas
wicbtigste Ertragsstandbein,
und der immer hartere Wett-
bewerb druckt the Margen.
Ems Moglichiceit ist deshalb,
uber eine hohere Kredilinasse
Zn wachsen.

Beobachter verfolgen these
Entwicklung genau: Die Aus-
weitung der Belehnung zeugt
von einem Heisslaufen des Im-
mobilienmarkts*, sagt Albert
Leiser, Direktor des Hauseigen-

tumerverbands Zuzich. Walter
Berchtold, Mltgued tier Ge-
schaftsleitung der Aargauer
Kantonalbank, fuhltsich an the
fruben 1990er Jahre ednnen.
Auch damals wurde zu 90%
und hoher belehnt. Die folgen-
de Rezession brathte damals
viele Hypothekarsehuldner in
Schwierigkeiten. Soilten die
Preisokunftig insWankengera-
ten, wird es für Hypothekar-
schuidner mit hoher Beleh-
nung eng.

Einfamilienhauser am Zurichsee: Del urumobilienboom wird durrh die Kreditpolitik der Banken angekurbelt.
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